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1.  Suspendarea Hotararilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti de
aprobare a Planurilor Urbanistice Zonale ale sectoarelor 2, 3, 4, 5 si 6 ale
Municipiului Bucuresti

Efectele suspendarii PUZ-urilor coordonatoare in cinci
sectoare ale capitalei

in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de 26 februarie 2021 au fost
adoptate o serie de hotarari' (,Hotararile C.G.M.B.”) care vizeaza suspendarea Planurilor
Urbanistice Zonale coordonatoare ale sectoarelor 2, 3, 4, 5 si 6 ale Municipiului Bucuresti
(,PUZ-urile coordonatoare”).

1. Durata suspendarii PUZ-urilor coordonatoare

Desi initial s-a propus ca suspendarea sa opereze pe o perioada de 2 (doi) ani, aceasta durata
fiind scurtata apoi la 3 (trei) luni, prin Hotararile C.G.M.B. s-a ajuns la o ,solutie de
compromis”, astfel ca suspendarea PUZ-urilor coordonatoare s-a aprobat in final pe o

perioada de 12 (douasprezece) luni de la data intrarii in vigoare a Hotararilor C.G.M.B.

(i) Hotararea nr. 65 privind suspendarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 339/2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Sector 2, Bucuresti; (ii) Hotararea
nr. 66 privind suspendarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 49/2019
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ Sector 3 si a Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 717/2019 privind rectificarea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 49/2019; (iii) Hotararea nr. 67 privind suspendarea Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 443/2018 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - Zona de Sud a Sectorului 4; (iv) Hotararea nr. 68 privind suspendarea
Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 242/2020 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - PUZ Coordonator Sector 5; (v) Hotararea nr. 69 privind suspendarea Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 68/2020 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal (PUZ) - Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6 si a Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 336/2020 privind rectificarea Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 68/2020.
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2. Efectele suspendarii PUZ-urilor coordonatoare

Pe perioada suspendarii, certificatele de urbanism si autorizatiile de construire/ desfiintare
care vor fi emise de Primarul General al Municipiului Bucuresti si de Primarii sectoarelor
Municipiului Bucuresti vor respecta prevederile documentatiilor de urbanism anterioare
hotararilor de aprobare a PUZ-urilor coordonatoare. Aceasta solutie nu este la adapost de
critici, generand dificultati in identificarea in concret a documentatiei aplicabile pe
perioada suspendarii, precum si multiple implicatii in ipoteza obligativitatii raportarii la
Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (i.e. document ce reflecta realitatea de

la nivelul anului 2000).

Fata de propunerile initiale, Hotararile C.G.M.B. au corectat partial un aspect esential in
legaturd cu impactul suspendarii asupra procedurilor de autorizare aflate in curs. in acest
sens, suspendarea PUZ-urilor coordonatoare nu va afecta certificatele de urbanism pentru
autorizare emise anterior adoptarii Hotararilor C.G.M.B. si nici autorizatiile de construire/
desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost obtinute deja certificate de

urbanism in baza PUZ-ului coordonator.

Ramane in continuare neclar regimul aplicabil cererilor pentru emiterea certificatelor de
urbanism pentru autorizare aflate in curs de solutionare la data Hotararilor C.G.M.B., in
privinta carora Hotararile C.G.M.B. se multumesc sa indice doar faptul ca vor fi solutionate

conform legislatiei specifice in vigoare.
3. Aspecte procedurale

Pe perioada suspendarii, Primarul General al Municipiului Bucuresti si directiile din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului General vor analiza neconcordantele cu legislatia
aplicabilda in domeniul urbanismului la nivel de unitate teritoriala reglementata (UTR), in
vederea identificarii situatiilor neconforme, iar in termen de 90 (nouazeci) de zile de la
intrarea in vigoare a Hotararilor C.G.M.B., acestia vor comunica public unitatile teritoriale
reglementate in care au fost identificate neconcordante cu legislatia aplicabila in domeniul

urbanismului.

La expirarea celor 90 (nouazeci) de zile, Primarul General si aparatul de specialitate
vor organiza dezbateri publice in vederea identificarii solutiilor optime de reglementare
urbanistica.

stefania.serban@tuca.ro

razvan.testa@tuca.ro
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Editori

Avocatii nostri specializati in Drept imobiliar coordoneaza, printr-o abordare
interdisciplinara, o varietate de tranzactii complexe, de la vanzarea-cumpararea de
proprietati, finantarea, inchirierea si concesionarea proprietatilor, asigurarea
proprietatilor, pana la consultanta de specialitate privind constructiile publice si
private, lucrarile publice, dezvoltarea si investitiile in proprietati imobiliare, ipotecile
si garantiile colaterale asupra proprietatilor imobiliare, punerea in executare si
recuperarea garantiilor, crearea de joint ventures si leasing privind toate tipurile de
proprietati, indeosebi proiecte imobiliare rezidentiale si de birouri. Firma actioneaza
in numele unor fonduri de investitii, dezvoltatori, utilizatori finali, banci si investitori,
fiind implicata in mod activ in aspectele legate de obtinerea titlurilor de proprietate,
negocierea si redactarea documentelor aferente proceselor de vanzare-cumparare sau
altor tranzactii imobiliare si, ori de cate ori este necesar, asigura reprezentare in
proceduri litigioase sau in cadrul masurilor de instituire a sechestrului, a falimentului

sau altor masuri.
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Acest material informativ are numai un caracter orientativ. Scopul sdu nu este de a oferi consultanta juridica cu caracter definitiv, care se va
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